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Bostadsrattsforeningen Vavstolen 1
769601-7420

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vavstolen 1 (769601-7420) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1996. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016 och nuvarande stadgar registrerades 2016 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheterna Vavstolen 3 och 7 i Stockholm kommun omfattande
adresserna Vavstolsvagen 1-15. Bostadsrattsforeningen byggdes ar 1944. Marken ar
upplaten med tomtratt.

Foreningens sate ar Stockholm.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 lagenheter, bostadsratt 2028

a8 lagenheter, hyresratt 126

5 lokaler, hyresratt 320

Ordinarie foreningsstdémma dgde rum 2016-06-27. P4 stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Carola Edlund Ordforande
Amanda Hammer Sekreterare
Hanna Jonasson Ledamot
Jannice Sanrell Ledamot
Patrik Ohrzén Ledamot
Peter Adielsson Suppleant
Alexander Rasmussen  Suppleant
Jan Bjorklund Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Johan Wall fran BDO Mélardalen AB.

sid 1(12)
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2009 Renovering av balkongdorrar och fonster

2012 Dranering av fastighet med port 1-3

2014 Aterstélining av grasmatta kring fastighet med port 1-3
2015 Reparation av bursprak port 1

2015 Anordning av grillplats bakom hus 1

2016 Trappor renoverades

Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Trapporna vid portarna sags 6ver och renoverades efter behov.

Man valde Bredbandsbolaget till leverantér av fiber och installationen planeras vara klart i
augusti 2017.

Renovering av hussocklarna planeras utforas 2017 i samband med pafylining av jord och
sten runt hus 1 och under trappan vid port 3.

Grillplats blev fardig att anvandas vintern 2016 men fortsétter att pyntas med véxter under
férsommaren 2017.

Styrelsen jobbar pa en hemsida innehallandes information riktad till boende i foreningen:
vavstolen.nu

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 54 st. 7 st dverlatelser har skett. 7 st medlemmar har
tillkommit samt 7 st avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 54 st.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Kahre Service AB.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter fin.
poster (tkr)

Soliditet (%)

2016

1971

- 167

66 %

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid
arets ingang 11 005 513

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmma:

Overforing till
fond for yttre
underhall

Balanseras i
ny rakning

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang 11 005 513

Upplatelse-
avgifter

11 280 208

11 289 208

2015

1981

-299

64 %

Fond for

yttre

underhall

788 349

85 641

873 990

2014

1930

- 54

59 %

Balanserat
resultat

-3 727 224

-85 641

-299 002

-4 121 867

sid 3(12)

2013

1886

- 251

59 %

Arets Summa
resultat

-299 002 19 046 844

299 002

-166 930 -166 930

-166 930 18879914
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Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Syrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Totalt

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

-4.121.867

-166.930

-4.288.797

85.641

0
-4.374.438
-4.288.797

sid 4(12)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 20151231
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1971 340 1980 763
Summa rérelseintakter 1971 340 1 980 763
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 480 217 -1 564 123
Ovriga externa kostnader 4 -40 295 -53 635
Personalkostnader och arvoden 5 -42 850 -38 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -352088 -352 090
Summa rorelsekostnader -1 915 450 -2 007 948
Rorelseresultat 55 890 -27 185
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 644 2984
Réantekostnader och liknande resultatposter -223 464 -274 801
Summa finansiella poster -222 820 -271 817
Resultat efter finansiella poster -166 930 299 002
Resultat fére skatt 166930 -299 002
Skatter
Arets resultat -166 936 —265:—{ 002
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Balansrakning -
Belopp ikr ~ Not  2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 126 220 27 475 820
Inventarier, maskiner och installationer 7 17 414 19902
Summa materiella anlaggningstillgadngar 27 143 634 27 495 722
Summa anliggningstiligangar 27 143 634 27 495 722
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1007 506 834 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 71078 72429
Summa kortfristiga fordringar 1078 584 907 366
Kassa och bank 8

Kassa och bank 518189 1321069
Summa kassa och bank 518 189 1321 069
Summa omsattningstillgangar - 1596773 2228 435
SUMMA TILLGANGAR 28740407 29724157
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Balansréakning

Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Not  2016-12-31

11005 513

873 990
11 269 200
23168 711

-4 121 867
~ -166 930
-4 288 797

18 879 914

9 9296 011
49750

9345 761

71 690
84 448
900
357 694
514 732

28 740 407

7(13)

2015-12-31

11 005 513
788 349
11 289 208

23083 070

-3737 224
-299 002

-4 036 226
19 046 844

10 144 530
49 7l

10 194 280

135 963
93 580
240

253 250
483033

20724157



Bostadsrattsforeningen Vavstolen 1 8(13)

769601-7420
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstiligangar - % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% .
Ombyggnad 5% (5%)
Fjérrvarmeanlaggning 5% (5%)
Markanléggning 5% (5%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 1522 272 1507 617
Hyror 424 781 450 245
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 21 501 22 901
Ovriga hyresintakter 2786 -

1971 340 1980 763

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2016 2015
Drift - '
Fastighetsskotsel 65 150 68 224
Stadning 94 000 96 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 1080 -
Tradgardsskotsel 4904 3051
Sndrojning 59 320 6 322
Reparationer 50 619 115292
El 47 539 46 959
Uppvarmning 392 641 382 267
Vatten 63112 57 336
Sophamtning 91 900 121 429
Forsdkringspremie 31588 29 981
Tomtrattsavgald 161 200 151 000
Fastighetsavgift bostader 60 864 59 664
Fastighetsskatt lokaler 16 180 23 390
Ovriga fastighetskostnader 7 508 24 572
Kabel-tv/Bredband/IT 59 741 58 221
Forvaltningsarvode ekonomi 91 245 87 760
Panter och dverlatelser 21910 22 901
Juridiska atgarder 4 250 2875
Ovriga externa tjanster 16329 13 129

1 341 080 1370 373

Underhall
Tak 139 137 -
Ovrigt - 193 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 480 217 1564 123
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Porto / Telefon 3045 2510
Konsultarvode g 35 000
Revisionarvode 37250 16125
Summa 40 295 53 635
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2016 200
Styrelsearvode 33599 25100
Ovrigt arvode styrelse - 5000
Sociala kostnader 9 251 8 000
42 850 38100
Anstéllda, foreningen har ingen anstélld personal. (fg ar 0 anstéllda)
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 28 345 825 28 345 825
-Ombyggnad 201 056 201 056
-Fjarrvarmecentral 308 575 308 575
-Markanlaggning 128 750 128 750
-Ytterbelysning 33393 33393
-Lasinstallation 29 550 29 550
-Fonsterrenovering 856 284 856 284
-Drénering 1181536 1181536
31 084 969 31 084 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 609 149 -3 259 549
-Arets avskrivning enligt plan ~ -349600 -349 600
-3 958 749 -3 609 149
Redovisat virde vid arets slut 27126220 27 475820
Taxeringsvarde
Byggnader 28 034 000 26 640 000
Mark 14614000 13899 000
42 648 000 40 539 000
Bostader 41 000 000 38 200 000
Lokaler 1648000 2339000
42 648 000 40 539 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

e 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 39022 39 022
39 022 39 022

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19120 -16 630
-Arets avskrivning enligt plan -2488 -2 490
-2771” 608 -19 1 20
Redovisat varde vid arets slut 17 414 19 902

Not 8 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Kassa - 2 880
Handelsbanken 518 189 1318 189
Summa 518 189 1321069
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Stadshypotek 1,40% 1496 781 15 444 1513512
Stadshypotek 2017-04-30  2,53% 3099 230 15 894 3131018
Stadshypotek - 2 500 000
Stadshypotek 2017-12-01 1,77% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 1,25% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2019-06-01 1,45% 850 000
Stadshypotek 1,45% 850 000 3332

9 296 011 34 670 10 144 530

Amorteringar inom ett ar efter balansdagen uppgar till 34.670 kr. amorteringar ,mer an ett ar men
mindre #n fem ar efter balansdagen uppgar till 173.350 kr Amorteringar, mer &n fem ar efter
balansdagen uppgar till 9.123.948 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 25000000 25000 000
Summa stallda sakerheter 25 000 000 25 000 000

. 3
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Not 11 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Ovriga eventualférpliktelser ~ Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - a

Not 12 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017- 06 -0 ¥

Carola Ediund
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Patrik Ohrzén Hanna Jonasson

Amanda Hammer

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2017- o6

Johdn W
Aukforiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vavstolen 1, org.nr 769601-7420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vavstolen 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hidnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprédttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vévstolen 1 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller foérsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 12 juni 2017

Johaw
Auktorisérad revisor



