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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Véavstolen1 (769601-7420) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1996. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017 och nuvarande stadgar registrerades 2016 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen.

Fdéreningen &ger fastigheten Vavstolen 3 och 7 i Stockholm kommun omfattande adresserna
Vévstolsvdgen 1-15. Bostadsrattsforeningen byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med
tomtratt.

Féreningens séate ar Stockholm.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
45 ldgenheter, bostadsratt 2028

3 ldgenheter, hyresratt 126

5 lokaler, hyresratt 320

P& foreningens fastighet finns 18 parkeringsplatser varav 15 hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster och 3 anvands som géstparkering.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2017-06-28. P4 stdmman deltog 12 medlemmar. Extra
féreningsstamma &gde rum 2017-03-22. 18 antal medlemmar deltog.

Styrelsen har utgjorts av:

Patrik Ohrzén Ordférande
Amanda Hammer Sekreterare
Carola Edlund Ledamot
Hanna Jonasson Ledamot
Jannice Sanrell L edamot

Alexander Rasmussen  Suppleant
Jan Bjérklund Suppleant
Susanne Dahlbom Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Johan Wall fran BDO Mélardalen AB.
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Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgérd

2009 Rencvering av balkongddrrar och fénster

2012 Drénering av fastighet med port 1-3

2014 Aterstalining av grasmatta kring fastighet med port 1-3
2015 Reparation av bursprék port 1

2015 Anordning av griliplats bakom hus 1

2016 Trappor

2017 Ny puts pa fastigheternas sockel.

Under 2018 planerar féreningen ingen yiterligare avgiftsforandring.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Kortfattat om féreningens verksamhet under aret.

Fiber fran Bredbandsbolaget installerades och togs i bruk 2017-08-01.

Foreningen tog tillbaka tva gastparkeringar och efter borttag av cykelstall kunde tva nya
parkeringsplatser tas i bruk. Ddrmed blev féreningen av med den kélista som fanns innan.

Nya cykelstéll planeras under 2018.
Ny puts lades pa fastigheternas sockel under hésten 2017.

Styrelsen planerar att lansera en hemsida under 2018.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 54 st. Under aret har 5 st. tillkommit samt 6 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 53 st.

Fo6rvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska fdrvaltningen har under aret skotts av Kéhre Service AB.
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 1967 1971 1981 1930
Resultat efter fin. poster (tkr) -70 -167 -299 -54
Soliditet (%) 65,6 66 64 59

Férandringar i eget kapita
Upp-  Fond for
Medlems Idtelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resuftat resultat Summa

Belopp vid
drets ingang 11005513 11289208 873990 -4121 887 -166 930 18 879 914

Resultatdisposition
enligt féreningsstamma:

Férandring av fond
{or yttre underhall 85 641 -85 641

Balanserasiny
rékning -166 930 166 930

Upplatelse av
ny légenhet -

Arets resultat -70 084 -70 084

Belopp vid
dretsutgang 11005513 11289208 959 631 -4 374 438 -70 084 18 809 830

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 374 438
Arets resultat -70 084
Totalt -4 444 522
Avséttning till yttre fond 85 641
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -4 530 163
Summa -4 444 522

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsatining 2 1 966 726 1971 340
Summa réreiseintékter 1 966 726 1971340
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 480 311 -1 480217
Ovriga externa kostnader 4 -17 362 -40 295
Personalkostnader och arveden 5 -40 112 -42 850
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -350 367 -352 088
Summa rorelsekostnader -1 888 152 -1 915 450
Rdrelseresultat 78 574 55 890
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 50 644
Réntekostnader och liknande resultatposter -148 708 -223 464
Summa finansietla poster -148 659 -222 820
Resultat efter finansiella poster -70 085 -166 930
Resultat fére skatt -70 085 -166 930
Arets resultat -70 084 -166 930
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 26 778 337 27 126 220
Inventarier, maskiner och installationer 7 14 930 17 414
Summa materiella anldggningstillgdngar 26 793 267 27 143 634
Summa anldggningstillgangar 26 793 267 27 143 834
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 250 821 1 007 506
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 358 71078
Summa kortfristiga fordringar 1362 179 1078 584
Kassa och bank 8

Kassa och bank 518 189 518 189
Summa kassa och bank 518 189 518 189
Summa omséttningstillgangar 1 880 368 1596 773
SUMMA TILLGANGAR 28 673 635 28 740 407
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11005 513 11 005513
Fond for yttre underhail 959 631 873 990
Ovriga fonder 11 289 208 11 289 208
Summa bundet eget kapital 23 254 352 23168711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 374 438 -4 121 867
Arets resultat -70 084 -166 930
Summa fritt eget kapital -4 444 522 -4 288 797
Summa eget kapital 18 809 830 18 879 914
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9246 734 9 296 011
Ovriga skulder 49 750 49 750
Summa langfristiga skulder 9 296 484 9 345 761
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 141 878 71 690
Skatteskulder 85 559 84 448
Ovriga skulder - 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 339 884 357 694
Summa kortfristiga skulder 567 321 514732
SUMMA EGET KAPRITAL OCH SKULDER 28 673 635 28 740 407

Ny
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsndmndens allménna rad om drsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jimférelse med féregdende 4.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa

rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregdende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)
Fjarrvarmeanldggning 5% (5%)
Markanldggning 5% (5%)
Byggnadsinventarier 20% {20%)
Inventarier 10% {10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomséttning

2017 2016
Arsavgifter 1522272 1522 272
Hyror 435 506 424 781
Overlételse- och pantsattningsavgifter 8948 21 501
Ovriga hyresintékter - 2786

1966 726 1971 340

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 54 178 65 150
Stédning 96 000 94 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 4125 1080
Tréadgérdsskotsel 2541 4 904
Snéréjning 18 425 59 320
Reparationer 55 278 50 619
El 52 797 47 539
Uppvérmning 385720 392 641
Vatten 66 358 63112
Sophédmtning 105 083 91 900
Forsékringspremie 33 653 31 588
Tomtrattsavgald 161 200 161 200
Fastighetsavgift bostader 63 120 60 864
Fastighetsskatt lokaler 16 480 16 180
Ovriga fastighetskostnader 12 584 7 508
Kabel-tv/Bredband/IT 123 351 59 741
Férvaltningsarvode ekonomi 92 686 91 245
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1481 -
Panter och dverlatelser 8955 21910
Juridiska atgéarder 4 250 4 250
Ovriga externa tjsinster 9 952 16 329

1368217 1341 080

Underhall
Tak - 139 137
Fasader 112 094 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1480 311 1480 217
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Porto / Telefon 3612 3 045
Revisionarvode 13 750 37 250
Summa 17 362 40 295

)] )
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Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader

9(11)

2017 2016
Styrelsearvode 30 097 33 599
Sociala kostnader 10015 9 251
40 112 42 850
Anstallda, féreningen har ingen anstélld personal. (fg &r 0 anstéllda)
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid érets bérjan
-Byggnad 28 345 825 28 345 825
-Ombyggnad 201 056 201 056
-Fjarrvarmecentral 308 575 308 575
-Markanlaggning 128 750 128 750
-Ytterbelysning 33 393 33393
-Lasinstallation 29 550 29 550
-Fénsterrenovering 856 284 856 284
-Drénering 1181 536 1181 536
31 084 969 31 084 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3958 749 -3 609 149
-Arets avskrivning enligt plan -347 883 -349 600
-4 306 632 -3 958 749
Redovisat varde vid arets slut 26 778 337 27 126 220
Taxeringsvirde
Byggnader 28 034 000 28 034 000
Mark 14 614 000 14 614 000
42648 000 42 648 000
Bostédder 41 000 000 41 000 000
Lokaler 1 648 000 1 648 000
42 648 000 42 648 000

Tia
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 022 39 022
39022 39022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 608 -19 120
-Arets avskrivning enligt plan -2 484 -2 488
-24 092 -21 608
Redovisat vérde vid arets slut 14 930 17 414
Not 8 Kassa och hank
2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 518 189 518 189
Summa 518 189 518 189
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Stadshypotek 1,40% 1482 624 15444 1496 781
Stadshypotek '2020-04-30  1,45% 3067 442 31788 3099 230
Stadshypotek '2020-12-01  1,45% 2000 000 20 004 2000 000
Stadshypotek 1,25% 996 668 1000 000
Stadshypotek '2019-06-01  1,45% 850 000 850 000
Stadshypotek 1,45% 850 000 3332 850 000
9246 734 70 568 9296 011

Amorteringar inom ett ar efter balansdagen uppgér till 70.568 kr. amorteringar ,mer 4n ett &r men
mindre &n fem ar efter balansdagen uppgar till 352.840 kr Amorteringar, mer dn fem ar efter

balansdagen uppgar till 8.898.051 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sidkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamfirliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25000 000 25 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga hdndelser intréffat

Underskrifter

Stockholm 2018-

Carola Edlund ~ Aannice Sanrell
/;_,‘r}/_ .2/.: ,.I}"-.-'ff.". i f' : e - .
_245/:,/(/’2/; U /(,ﬁ ‘ey/C IS
Patrik Ohrzén : Hanna Jonasson

( ,7{{ A

Amanda Hammer

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018- o(,r—w
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Vavstolen 1, org.nr
769601-7420

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Vavstolen 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedémer ar nidvandig
for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar acksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i Aarsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vivstolen 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stdller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse  som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad

av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller foérsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 20 juni 2018

uktoriserad revisor



