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Bostadsrattsforeningen Vavstolen 1
769601-7420 sid 1(12)

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vévstolen 1 (769601-7420) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alim&nt om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015 och nuvarande stadgar registrerades 1996 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheterna Véavstolen 3 och 7 i Stockholm kommun omfattande
adresserna Vavstolsvagen 1-15. Bostadsrattsféreningen byggdes ar 1944. Marken ar
upplaten med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 lagenheter, bostadsratt 2028

3 lagenheter, hyresratt 126

3 lokaler, hyresratt 320

Ordinarie féreningsstdmma &dgde rum 2015-06-24. Pa stamman deltog 13 medlemmar. Extra
féreningsstdmma &gde rum 2015-01-20. Pa stdmman behandlades fragan om att upplatelse
av sin lagenhet i andrahand kraver avtal vilket &r tidsbegréansat 1 ar och som sedan ska
férnyas nar perioden I6pt ut. Narvarande boende réstade jakande till detta forslag.

Styrelsen har utgjorts av:

Andreas Fallman Ordférande
Carola Edlund Sekreterare
Lennart Mattsson Ledamot
Hanna Jonasson Ledamot
Jannice Sanrell Ledamot
Peter Adielsson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Andreas Fallman.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Johan Wall fran BDO Mélardalen AB.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

2009 Renovering av balkongdérrar och fénster

2012 Dranering av fastighet med port 1-3

2014 Aterstélining av grasmatta kring fastighet med port 1-3

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

| april 2015 pabérjades reparationer av burspraket vid Vavstolsvagen 1 da fukt trangt in i
boendes lagenhet, samt att frostspréngningar skadat fasaden. Orsaken till skadorna ar
sannolikt till f6ljd av draneringsarbetet som skedde 2012 da regnvatten inte kunnat rinna
undan och darfér skjutit upp under takfoten och mot fasaden.

Féretaget Gréna Tak och Rum AB som anlitades fér att atgarda skadorna fullféljde inte sina
ataganden och forsatte sig tidigare i varas i konkurs. En ny entreprenér kommer att anlitas
under sommaren 2015 fér att slutféra reparationsarbetet kring den drabbade fastigheten.

Kompletterande aterstalining av grasmattan utanfér port 1-3 utférdes med syftet att forbattra
vattenavrinningen fran fastigheten, samt av estetiska skal. Ytterligare renoveringar ar
dragning av parkeringslinjer pa féreningens parkeringsplats. Kompletteringar av dessa
kommer ske under 2016.

Under hésten beslutade styrelsen att ta in offerter for fiberinstallation till féreningens hushall
och lokaler. Slutgiltigt beslut om leverantér kommer att tas i samband med
féreningsstdmman. Utbver detta beslutades dven att en omfattande renovering av
hussocklarna ska ske under sommaren/hésten 2016.

Bakom Vévstolsvagen 3 pabdrjades arbetet for en gemensam griliplats som planeras vara
fardigstalld till sommaren 2016.

| december amorterades ett 1an pa 1 miljon kronor.

Styrelsen har lanserat en hemsida innehallandes information riktad till boende i féreningen:
vavstolen.nu

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har 6 st. tillkommit samt 6 st.

avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 53 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Kahre Service AB.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsaéttning 1981
(tkr)
Resultat efter -299
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 64 %

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Overféring till Fond fér yttre underhall
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

2014

1930

-54

59 %

2013

1886

-251

59 %

-3 737 224
-299 002
-4 036 226

85 641
-4 121 867
-4 036 226

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.

2012

1878

-68

53 %

sid 3(12)

Wy LW

8



Bostadsrittsféreningen Vavstolen 1
769601-7420

4(11)

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 1980 763 1929 602
Summa rérelseintikter 1980 763 1929 602
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 580 248 -1 216 650
Ovriga externa kostnader 3 -37 510 -2 510
Personalkostnader 4 -38 100 -28 511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -352 090 -353 504
Summa rérelsekostnader -2 007 948 -1601175
Rorelseresultat -27 185 328 427
Finansiella poster
Ovriga rénteintskter 2984 1276
Rantekostnader -274 801 -383 927
Summa finansiella poster -271 817 -382 651
Resultat efter finansiella poster -299 002 -54 224
Resultat fére skatt -299 002 -54 224
Skatter - -
Arets resultat -299 002 -54 224
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 475 820 27 825 420
Inventarier 6 19 902 22 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 495 722 27 847 812
Summa anliggningstillgangar 27 495722 27 847 812
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 834 938 827 577
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 428 67 188
Summa kortfristiga fordringar 907 366 894 765
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1321 069 6 069
Summa kassa och bank 1321 069 6 069
Summa omséttningstillgangar 2228 435 900 834
SUMMA TILLGANGAR 29724 157 28 748 646
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 005 513 10 466 079
Upplatelseavgifter 11 289 208 9478 642
Fond for yttre underhall 788 349 702 708
Summa bundet eget kapital 23 083 070 20 647 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3737 224 -3 597 358
Arets resultat -299 002 -54 224
Summa fritt eget kapital -4 036 226 -3 651 582
Summa eget kapital 19 046 844 16 995 847
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 144 530 11 191 762
Ovriga skulder 49 750 49 750
Summa langfristiga skulder 10 194 280 11241 512
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 135963 76 415
Skatteskulder 93 580 182 947
Ovriga skulder 240 749
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 253 250 251 176
Summa kortfristiga skulder 483 033 511 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 724 157 28 748 646
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25 000 000 25 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)
Fjarrvdrmeanléggning 5% (5%)
Markanléggning 5% (56%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foéreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
janspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1507 617 1426 270
Hyror 450 245 488 894
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 901 14 438
1980 763 1929 602
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 68 224 76 492
Stadning 96 000 84 305
Tradgardsskotsel 3051 12390
Snéréjning 6 322 11 480
Reparationer 115 292 38 420
El 46 959 50723
Uppvarmning 382 267 401 782
Vatten 57 336 55109
Sophamtning 121 429 48 082
Férsdkringspremie 29 981 28 229
Tomtrattsavgald 151 000 130 700
Fastighetsavgift bostader 59 664 58 416
Fastighetsskatt lokaler 23 390 23 390
Ovriga fastighetskostnader 24 572 4 407
Kabel-tv/Bredband/IT 58 221 56 676
Revisionsarvode 16 125 21 875
Forvaltningsarvode ekonomi 87 760 85 000
Panter och éverlatelser 22 901 14 438
Juridiska atgéarder 2875 3015
Ovriga externa tiénster 13 129 11 721
1386 498 1216 650
Underhall
Ovrigt 193 750 -
193 750 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 580 248 1216 650
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon 2510 2510
Konsuitarvode 35 000 -

Summa 37 510 2510
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2015 2014
Styrelsearvode 25100 22 099
Ovrigt arvode styrelse 5000 -
Sociala kostnader 8 000 6412
38100 28 511
Anstillda, féreningen har ingen anstélld personal. (fg ar 0 anstéllda)
Upplysningar till balansrédkning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 28 345 825 28 345 825
-Ombyggnad 201 056 201 056
-Fjarrvarmecentral 308 575 308 575
-Markanlaggning 128 750 128 750
-Ytterbelysning 33 393 33393
-Lasinstallation 29 550 29 550
-Fénsterrenovering 856 284 856 284
-Dranering 1181 536 1181 536
31084 969 31 084 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 259 549 -2 909 949
-Arets avskrivning enligt plan -349 600 -349 600
-3 609 149 -3 259 549
Redovisat virde vid arets slut 27 475 820 27 825 420
Taxeringsvidrde
Byggnader 26 640 000 26 640 000
Mark 13 899 000 13 899 000
40 539 000 40 539 000
Bostéder 38 200 000 38 200 000
Lokaler 2 339 000 2339 000
40 539 000 40 539 000
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Not 6 Inventarier
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 39 022 14 144
-Nyanskaffningar - 24 878
39 022 39022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 630 -12726
-Arets avskrivning enligt plan -2 490 -3 904
-19120 -16 630
Redovisat virde vid arets slut 19 902 22 392
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 2 880 2880
Handelsbanken 1318 189 3189
Summa 1321 069 6 069

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10466079 9478642 702708 -3 597 358 -54 224 16 995 846
Upplatelse av ny bostafi8gs#t34 1 810 566
Disposition enligt
stdmmobeslut 85 641 -139 866 54 224
Arets resultat -299 002 -299 002
Belopp vid arets
utgang 11 005513 11289208 788 349 -3737224 -299 002
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
23 083 070 -4 036 226 19 046 844
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2016-12-01  2,890% 1513512 15 444 1528 956
Stadshypotek 2016-06-01 2,520% 3131018 31788 3162 806
Stadshypotek 2017-04-30 3,530% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2017-12-01  1,770% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2016-12-01  1,620% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek - 1000 000
10 144 530 47 232 11 191 762

Amorteringar inom ett ar efter balansdagen uppgar till 47.232 kr. amorteringar ,mer an ett ar men
mindre &n fem ar efter balansdagen uppgar till 188.928 kr Amorteringar, mer &n fem ar efter
balansdagen uppgar till 9.908.370 kr.

Underskrifter

Stockholm 2016- O (o

Andreas Féllman

te—

Carola Edlund

Le;? Mattsson Wg

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 2016-

Johan Wall

Auktoriserad revisor

Janpice Sanrgt

Hanna Jonasson

anszece
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Johan Wall

BDO Milardalen AB
Turebergs allé 2

191 62 Sollentuna

Bromma den 2 juni 2016

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande limnas i anslutning till Er revision av éarsredovisningen for Brf Vivstolen 1 det
rikenskapsar som avslutas 2015-12-31 och syftar till att ge uttryck fér vir uppfattning om huruvida
arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande bild av
féreningens ekonomiska stillning per 2015-12-31 samt resultatet av verksamheten for det
riakenskapsdr som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen.

Vi bekriiftar utifrn var bista kunskap och 6vertygelse, foljande:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild (eller ger en
sann och rittvisande bild) enligt god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen,
ddribland sddana som beriknas till verkligt virde, 4r rimliga.

Nirstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
ldmnats enligt god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god redovisningssed
i Sverige krdver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller
upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rittats ir ovisentliga, bide enskilt och sammantaget,
for de finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har
réittats finns som bilaga till detta uttalande.

Lémnad information

Vi har forsett er med
— tillgdng till all information som vi har kinnedom om och som ir relevant fér upprittandet
av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
— ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionens syfte, och
— obegrinsad tillging till personer inom foreningen som ni har bedomt att det dr nédvindigt
att inhdmta revisionsbevis fran.
Alla transaktioner har bokforts i ridkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla visentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.
Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstéinkta oegentligheter
som vi kinner till och som paverkar féreningen och inbegriper
— foretagsledningen,
— anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
— andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.
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Vi har limnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pé foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kiinnedom
om genom anstéllda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kiinda fall av Svertridelser eller misstinkta vertridelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstdende 4r och om alla nérstienderelationer och
nirstdendetransaktioner som vi kénner till.

IT-system som hanterar finansiella transaktioner &r utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen visentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan #ventyra
foreningens fortlevnad.

Vi har upplyst er om alla pdgaende eller potentiella tvister som vi kéinner till som kan ha
betydelse for foreningens finansiella rapporter

Bs—

(styrelsens ordforande) Andseas Fallvno

AT

(kassor/ledamot) Cou il E%Ld"\-&



