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Styrelsen for BRF Vavstolen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-21. Féreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vavstolen 7 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Vavstolsvagen
5-15. Vavstolen 7 byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-
06-30.

Foreningen ager fastigheten Vavstolen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Vavstolsvagen
1,3. Vavstolen 3 byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet |6per tills 2033-
06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 2 069

2 Lagenheter, hyresratt 85

5 Lokaler, hyresratt 320

18 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2023-06-14. Pa stamman deltog 8 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Fredrik Heilborn Suppleant
Christina Tapper Ledamot
Farah Chith Ledamot
Hannes Schultz Ordforande

Foreningens firma tecknas av Hannes Schultz och Farah Chith.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Genomforda stoérre underhalls- och investeringsatgarder ver aren

Ar Atgird

2024 Genomlyst Ekonomi - Ansokt om |an for fortsatta atgarder av fastighet
2024 Fastighetsuppdateringar - atgardat radonvarden i lagenheter det beror.
2023 Paborjat drende kring dranering (pagaende).

2023 Paborjat drende kring renovering av portdérrar (pagaende).

2022 Malning av kallargangar paborjades.

2022 Nockplat malad inkl takarbete for att byta ut tegelpannor och renovering av skorstenar.
2022 SBA komplettering i kdllarna.

2021 Renovering av féreningslokal.

2021 Byte av tvattmaskiner.

2021 Malning av trapphus och tvattstuga.

2021 Byte av armatur i trapphus.

2020 Blipp-/Web-bokning av tvattstuga.

2020 Installation av porttelefon.

2020 Spolning/filmning av stammar (Port 5,7).

2019 Energideklaration.

2019 Radonmatning.

2019 Spolning/filmning av stammar (Port 1,3,9,11,13,15).

2019 Underhallsplan
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgsrd

2023 Uppdatera sophantering. Fran sackar till karlskap + matavfallshantering.

2024 Renovering av portdorrar.

2024 Dranering port 5-15.

2024 Genomlysning av ventilationsrér med kamera, 6ppna golv for undersékande av

undansjunken mark, analysera fuktstatus, underséka indikationer pa vattenintrangning, samt se hur fukt
har paverkat vaggarna dar manb ser skador ovan betonggolvet.

2024 OVK injustering av varmesystemet och utbyte av ventiler. Planeras sommaren 2024.

Arsavgifter

Arsavgifterna meddelades under hésten att hdjas med 5% fran 2024-01-01. Kontinuerlig versyn av
avgifterna.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 56 st, vid arets slut var antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
Teknisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Upplysning av forlust

Foreningen redovisar forlust for rakenskapsaret 2023. Forlusten paverkas av avskrivningar som
redovisas som en kostnad i resultatrdakningen men har ingen likviditetspaverkan. Vi kan dven se att
foreningens resultat paverkas av de 6kade réantekostnaderna eftersom flera av féreningens lan har
villkorsandrats under rakenskapsaret.

Foreningen har dven utfort underhall som paverkat resultatet. For att minimera forlusten samt forstarka
ekonomin har féreningen beslutat att hoja arsavgifterna infor 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin.poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta
(kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
intakter

Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2023
2303
-799
66

793

74

35
190
35
261
3684
3 207
5

-19

2022
2111
-999
67

721

2021
2184
-1442
69

O OO O0OO0OO0OOoOOoOOo

2020
2074
-936
69

O OO OO0 OoOOoOOo
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Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 2474 kvm varav 2154 kvm bostadsrattsyta och 320 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)

Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)

Anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om riantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, vairme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och &rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelféreningen fatt over i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 11221363 13308358 1385420
Reservering till fond for

yttre underhall 85037
lanspraktagande till fond
for yttre underhall -515 720

Disposition av féregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11221363 13308 358 954 737

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att den ansamlade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-7 373 419

-85 037

515720

-998 670

-7 941 406

-7 941 406
-798 572
-8 739 978

791 060
-384 138
-9 146 900
-8 739 978

Arets

resultat

-998 670

998 670
-798 572
-798 572
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Totalt

17 543 052
0

0

0

-798 572
16 744 480

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S
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2023-01-01
-2023-12-31

2303 464
120
2303 584

-2 285326
-54 476
-123 104
-367 922
-2 830 828
-527 244

6 169
-277 497
-271 328
-798 572

-798 572

-798 572
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2022-01-01
-2022-12-31

2111 257
300
2111557

-2426 033
-87 349
-94 586

-367 897

-2 975 865

-864 308

2380
-136 742
-134 362
-998 670

-998 670

-998 670
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

24713 231
153 549
24 866 780

24 866 780

15040
425
128 706
144171

464 802
464 802
608 973

25475753
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2022-12-31

25 055 507
179 195
25234702

25234702

3560
234
107 497
111 291

803 337
803 337
914 628

26 149 330
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr. skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

24529721
954 737
25484 458

-7 941 406

-798 572
-8 739 978
16 744 480

9,10 6 958 418
49 750
7 008 168

9,10 976 676
293 805

1339

451 285

1723105

25475753
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2022-12-31

24529721
1385420
25915 141

-7 373 418

-998 670
-8 372 088
17 543 053

2225668
49 750
2275418

5788490
135612
-2021
408 778
6 330 859

26 149 330
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-527 244
367922

6 169
-260 394

-413 547

-11 480
-21400
158 193
28764
-259 470

-79 064

-79 064

-338 534

803 337
464 803
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2022-01-01
-2022-12-31

-864 308
367 897

2380
-130 646

-624 677

0

214
-26735
65 784
-585 414

-79 064
-79 064
-664 478

1467 815
803 337
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforéandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryck i procent tillampas.

Anldggningstillgangar % per Gr
Byggnad 1%
Ombyggnad 5%
Fjarrvarmeanlaggning 5%
Markanlaggning 5%
Byggnadsinventarier 20%
Inventarier 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsiattning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremie
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utover avtal
Panter och 6verlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Ovriga externa tjanster
Underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

[G/l HJVpDjArA-S1xEavjCHA

2023

1708 332
559 302
15670
20 160
2303 464

2023

151 798
45 744
94 881
48 353
86 920

470 691
87 006

148 937
42 912

181 150
76 272
21240

181 965
41 986

153 382
21610
11326
35014

384 138

2 285 325

2023

2586
37531
14 359
54 476
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2022

1552944
538 215
14011

6 087
2111 257

2022

161 222
61 565
42 213
56 630
77 055

397 018
75791

183 039
43 410

161 200
72912
21240

161772
39872

233353
22 892
10756
88373

515720

2426 033

2022

5425
37 229
44 695
87 349
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Anstéllda, foreningen har ingen anstalld personal. (fg ar 0 anstallda)

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
-Ombyggnad

-Markanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering avskrivning 2021

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023

94 150
28954
123104

2023-12-31

28 345 825
1434775
1310286

31090 886

-6 035 379
-342 276
0

-6 377 655

24713 231
38 484 000
28 640 000
67 124 000
65 000 000

2124000
67 124 000

2023-12-31

270 365
270 365

-91170
-25 646
-116 816

153 549
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2022

72450
22136
94 586

2022-12-31

28 345 825

1434775
1310286

31090 886

-5 693 102

-367 897
25620

-6 035 379
25 055 507
38484 000
28 640 000
67 124 000

65 000 000

2124 000

67 124 000

2022-12-31

270 365
270 365

-65 550
-25620
-91170

179 195
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Radntesats
%

4,28

4,66

4,07

5,95

3,49

Datum for
rantedndring
2025-12-01
2026-04-30
2026-12-01
2024-03-07
2025-06-01
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2023-12-31

425
425

Lanebelopp
2023-12-31
1389 960
2876714
1879976
976 676
811768

7 935 094

976 676

2023-12-31

20600 000
20 600 000
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2022-12-31

234
234

Lanebelopp
2022-12-31
1405 404
2908 502
1899 980
980 008
820 264
8014 158

5788490

2022-12-31

20 600 000
20 600 000
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Stockholm 2024-

Hannes Schultz
Ordférande

Christina Tapper
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Farah Chith
Ledamot
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Styrelsen for BRF Vavstolen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-21. Féreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vavstolen 7 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Vavstolsvagen
5-15. Vavstolen 7 byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-
06-30.

Foreningen ager fastigheten Vavstolen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Vavstolsvagen
1,3. Vavstolen 3 byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet |6per tills 2033-
06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 2 069

2 Lagenheter, hyresratt 85

5 Lokaler, hyresratt 320

18 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2023-06-14. Pa stamman deltog 8 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Fredrik Heilborn Suppleant
Christina Tapper Ledamot
Farah Chith Ledamot
Hannes Schultz Ordforande

Foreningens firma tecknas av Hannes Schultz och Farah Chith.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Genomforda stoérre underhalls- och investeringsatgarder ver aren

Ar Atgird

2024 Genomlyst Ekonomi - Ansokt om |an for fortsatta atgarder av fastighet
2024 Fastighetsuppdateringar - atgardat radonvarden i lagenheter det beror.
2023 Paborjat drende kring dranering (pagaende).

2023 Paborjat drende kring renovering av portdérrar (pagaende).

2022 Malning av kallargangar paborjades.

2022 Nockplat malad inkl takarbete for att byta ut tegelpannor och renovering av skorstenar.
2022 SBA komplettering i kdllarna.

2021 Renovering av foreningslokal.

2021 Byte av tvattmaskiner.

2021 Malning av trapphus och tvattstuga.

2021 Byte av armatur i trapphus.

2020 Blipp-/Web-bokning av tvattstuga.

2020 Installation av porttelefon.

2020 Spolning/filmning av stammar (Port 5,7).

2019 Energideklaration.

2019 Radonmatning.

2019 Spolning/filmning av stammar (Port 1,3,9,11,13,15).

2019 Underhallsplan
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgsrd

2023 Uppdatera sophantering. Fran sackar till karlskap + matavfallshantering.

2024 Renovering av portdorrar.

2024 Dranering port 5-15.

2024 Genomlysning av ventilationsrér med kamera, 6ppna golv for undersékande av

undansjunken mark, analysera fuktstatus, underséka indikationer pa vattenintrangning, samt se hur fukt
har paverkat vaggarna dar manb ser skador ovan betonggolvet.

2024 OVK injustering av varmesystemet och utbyte av ventiler. Planeras sommaren 2024.

Arsavgifter

Arsavgifterna meddelades under hésten att hdjas med 5% fran 2024-01-01. Kontinuerlig versyn av
avgifterna.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 56 st, vid arets slut var antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
Teknisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Upplysning av forlust

Foreningen redovisar forlust for rakenskapsaret 2023. Forlusten paverkas av avskrivningar som
redovisas som en kostnad i resultatrdakningen men har ingen likviditetspaverkan. Vi kan dven se att
foreningens resultat paverkas av de 6kade réantekostnaderna eftersom flera av féreningens lan har
villkorsandrats under rakenskapsaret.

Foreningen har dven utfort underhall som paverkat resultatet. For att minimera forlusten samt forstarka
ekonomin har féreningen beslutat att hoja arsavgifterna infor 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin.poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta
(kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
intakter

Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2023
2303
-799
66

793

74

35
190
35
261
3684
3 207
5

-19

2022
2111
-999
67

721

2021
2184
-1442
69

O OO O0OO0OO0OOoOOoOOo

2020
2074
-936
69

O OO OO0 OoOOoOOo

5 (15)

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 2474 kvm varav 2154 kvm bostadsrattsyta och 320 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)

Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)

Anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om riantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, vairme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och &rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelféreningen fatt over i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 11221363 13308 358
Reservering till fond for
yttre underhall
lanspraktagande till fond
for yttre underhall
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11221363 13308 358

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att den ansamlade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1385420

85037

-515720

954 737

Balanserat

resultat

-7 373 419

-85 037

515720

-998 670

-7 941 406

-7 941 406
-798 572
-8 739 978

791 060
-384 138
-9 146 900
-8 739 978

Arets

resultat

-998 670

998 670
-798 572
-798 572

6 (15)

Totalt

17 543 052
0

0

0

-798 572
16 744 480

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2023-01-01
-2023-12-31

2303 464
120
2303 584

-2 285326
-54 476
-123 104
-367 922
-2 830 828
-527 244

6 169
-277 497
-271 328
-798 572

-798 572

-798 572

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2111 257
300
2111557

-2426 033
-87 349
-94 586

-367 897

-2 975 865

-864 308

2380
-136 742
-134 362
-998 670

-998 670

-998 670
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24713 231
153 549
24 866 780

24 866 780

15040
425
128 706
144171

464 802
464 802
608 973

25475753

8 (15)

2022-12-31

25 055 507
179 195
25234702

25234702

3560
234
107 497
111 291

803 337
803 337
914 628

26 149 330
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr. skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

24529721
954 737
25484 458

-7 941 406

-798 572
-8 739 978
16 744 480

9,10 6 958 418
49 750
7 008 168

9,10 976 676
293 805

1339

451 285

1723105

25475753

9 (15)

2022-12-31

24529721
1385420
25915 141

-7 373 418

-998 670
-8 372 088
17 543 053

2225668
49 750
2275418

5788490
135612
-2021
408 778
6 330 859

26 149 330





BRF Vavstolen 1
Org.nr 769601-7420

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-527 244
367922

6 169
-260 394

-413 547

-11 480
-21400
158 193
28764
-259 470

-79 064

-79 064

-338 534

803 337
464 803

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-864 308
367 897

2380
-130 646

-624 677

0

214
-26735
65 784
-585 414

-79 064
-79 064
-664 478

1467 815
803 337
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforéandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryck i procent tillampas.

Anldggningstillgangar % per Gr
Byggnad 1%
Ombyggnad 5%
Fjarrvarmeanlaggning 5%
Markanlaggning 5%
Byggnadsinventarier 20%
Inventarier 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsiattning

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremie
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utover avtal
Panter och 6verlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Ovriga externa tjanster
Underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

2023

1708 332
559 302
15670
20 160
2303 464

2023

151 798
45 744
94 881
48 353
86 920
470 691
87 006
148 937
42 912
181 150
76 272
21240
181 965
41 986
153 382
21610
11326
35014
384 138
2 285 325

2023

2586
37531
14 359
54 476

12 (15)

2022

1552944
538 215
14011

6 087
2111 257

2022

161 222
61 565
42 213
56 630
77 055

397 018
75791

183 039
43 410

161 200
72912
21240

161772
39872

233353
22 892
10756
88373

515720

2426 033

2022

5425
37 229
44 695
87 349
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Anstéllda, foreningen har ingen anstalld personal. (fg ar 0 anstallda)

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
-Ombyggnad

-Markanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering avskrivning 2021

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

94 150
28954
123104

2023-12-31

28 345 825
1434775
1310286

31090 886

-6 035 379
-342 276
0

-6 377 655

24713 231
38 484 000
28 640 000
67 124 000
65 000 000

2124000
67 124 000

2023-12-31

270 365
270 365

-91170
-25 646
-116 816

153 549
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2022

72450
22136
94 586

2022-12-31

28 345 825

1434775
1310286

31090 886

-5 693 102

-367 897
25620

-6 035 379
25 055 507
38484 000
28 640 000
67 124 000

65 000 000

2124 000

67 124 000

2022-12-31

270 365
270 365

-65 550
-25620
-91170

179 195
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,28
Stadshypotek 4,66
Stadshypotek 4,07
Stadshypotek 5,95
Stadshypotek 3,49

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring
2025-12-01
2026-04-30
2026-12-01
2024-03-07
2025-06-01

2023-12-31

425
425

Lanebelopp
2023-12-31
1389 960
2876714
1879976
976 676
811768

7 935 094

976 676

2023-12-31

20600 000
20 600 000

14 (15)

2022-12-31

234
234

Lanebelopp
2022-12-31
1405 404
2908 502
1899 980
980 008
820 264
8014 158

5788490

2022-12-31

20 600 000
20 600 000
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Stockholm 2024-

Hannes Schultz Farah Chith
Ordférande Ledamot
Christina Tapper

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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      2024-06-19T06:20:58.104Z
    
     HJZSTvo0r0
     2024-06-19T06:20:58.104Z
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/HJZSTvo0r0
     /envelopes/HJVpDjArA
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/HJZSTvo0r0
     Farah
     Chith
     94.234.113.42
   
  
   
    signature.created
    2024-06-19T06:21:28.811Z
    S1xEavjCHA.ddb67cc0-b3b7-4235-a1f9-95b07cd7aa68
    
     S1xEavjCHA.ddb67cc0-b3b7-4235-a1f9-95b07cd7aa68
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA/signatures/S1xEavjCHA.ddb67cc0-b3b7-4235-a1f9-95b07cd7aa68
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA
     
      /envelopes/HJVpDjArA/recipients/HJZSTvo0r0
      FARAH
      CHITH
      1992/09/27
      199209271924
    
     signed
     bankid-se
     FARAH
     CHITH
     1992/09/27
     94.234.113.42
     
      S1xEavjCHA
      3ae7d58e-b36b-405b-a1b3-5d1f6fe057b4
      true
      2024-06-19T06:21:28.339Z
      
      
       /envelopes/HJVpDjArA/recipients/HJZSTvo0r0
       FARAH
       CHITH
       Farah.chith@gmail.com
       199209271924
       1992/09/27
       94.234.113.42
     
    
     199209271924
     2024-06-19T06:21:28.339Z
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/HJZSTvo0r0
     FARAH
     CHITH
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-19T06:52:19.590Z
    ryxjmxWgIA
    
     ryxjmxWgIA
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR/notifications/ryxjmxWgIA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     christinatapper61@gmail.com
     2024-06-19T06:52:19.450Z
     011001902f448a91-efb7678b-57f7-4a8c-834d-0dc314539ba3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-20T10:23:15.631Z
    SJgr6ws0rR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.116.139
    
     SJgr6ws0rR
     2024-06-20T10:23:15.586Z
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
     /envelopes/HJVpDjArA
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
     Christina
     Tapper
     94.234.116.139
   
  
   
    signature.created
    2024-06-20T10:24:01.960Z
    S1xEavjCHA.6219ba1b-1e70-4e1d-8de4-3cdcbc709d8b
    
     S1xEavjCHA.6219ba1b-1e70-4e1d-8de4-3cdcbc709d8b
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA/signatures/S1xEavjCHA.6219ba1b-1e70-4e1d-8de4-3cdcbc709d8b
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA
     
      /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
      Christina
      Tapper
      1961/09/15
      196109150182
    
     signed
     bankid-se
     Christina
     Tapper
     1961/09/15
     94.234.116.139
     
      S1xEavjCHA
      918db9f8-c427-49d1-a6f7-e41dcb3478ec
      true
      2024-06-20T10:24:01.682Z
      
      
       /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
       Christina
       Tapper
       christinatapper61@gmail.com
       196109150182
       1961/09/15
       94.234.116.139
     
    
     196109150182
     2024-06-20T10:24:01.682Z
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/SJgr6ws0rR
     Christina
     Tapper
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-20T10:24:02.202Z
    Bye9rmtZU0
    
     Bye9rmtZU0
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC/notifications/Bye9rmtZU0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Margareta.Kleberg@bdo.se
     2024-06-20T10:24:02.100Z
     01100190352cba4d-a11130fe-de38-4e33-a8f8-6a3382cb27f5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-23T11:45:35.044Z
    ByfBaPo0BC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      94.254.63.160
    
     ByfBaPo0BC
     2024-06-23T11:45:35.020Z
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
     /envelopes/HJVpDjArA
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
     Margareta
     Kleberg
     94.254.63.160
   
  
   
    signature.created
    2024-06-23T11:46:09.336Z
    S1xEavjCHA.0763f97f-e5e1-4c24-84f5-509a054669f2
    
     S1xEavjCHA.0763f97f-e5e1-4c24-84f5-509a054669f2
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA/signatures/S1xEavjCHA.0763f97f-e5e1-4c24-84f5-509a054669f2
     /envelopes/HJVpDjArA/documents/S1xEavjCHA
     
      /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.254.63.160
     
      S1xEavjCHA
      c076e74c-bb2b-4b19-9acc-b5f852e32faa
      true
      2024-06-23T11:46:08.908Z
      
      
       /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       Margareta.Kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.254.63.160
     
    
     196410023565
     2024-06-23T11:46:08.908Z
   
    
     /envelopes/HJVpDjArA/recipients/ByfBaPo0BC
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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